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Vyjadieni ke studii "Rodinné vily KoSicka" na pozemcich parc.¢. 20, 61 (¢ast), 62, 63, 36
(Cast) k.u. Vriovice

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel zadost o vyjadieni k vySe uvedenému
zdmgeru.

Dle ptedlozeného zdméru (zpracovatel Ace full Engineering s.r.o. s datem 03/2022) se jedna o
zamér novostavby 3 jednopodlaznich rodinnych domt, které jsou kaskadovité zasazené do
svazitého pozemku. Domy jsou ukoncené plochymi stifechami. Zamérem investora je vyuziti
mista v polouzavieném vnitrobloku historické ¢asti VrSovic k vystavbé objektli pro privatni
bydleni. Domy jsou piidorysné ve tvaru nepravidelnych &tyiuhelnikd po 246,4 m? HPP. Vyska
atiky jednotlivych domt je +3,00 m od cisté podlahy. Po obou stranach pozemek navazuje na
dvorni ¢asti stavajicich bytovych domi ve vnitrobloku. Dispozi¢n€ jsou vSechny tifi domy
shodné. Kazdy znich obsahuje dispozici sestavajici se ze vstupni haly, chodby, obyvaciho
pokoje s jidelnou a kuchyniskym koutem, 3 loznic, 2 koupelen se socialnim zafizenim, technické
mistnosti / komory a ptedzahradky / terasy. Kazdy z domil ma samostatny vstup z ulice na
Strani. Ploché stfechy a terasy budou ozelenény. Dopravni feSeni — domy jsou pfistupné jen
pesSim propojenim ulici na Strani, parkovaci mista budou zajisténa v ramci vystavby novych
objektti v proluce ulice KoSickd. Napojeni domti na inZenyrské sit¢ bude novymi piipojkami
z ulice na Strani — Smolenska.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad Uzemniho planovani vydava
dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s ti¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamé&r nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim OV — vSeobecné obytné tvizemi, se
stanovenym kodem miry vyuziti plochy D, v rozvojovém Gzemi.

Zamer je situovan v Méstské pamatkové zon€ Praha 2, 3, 10 - Vinohrady, Zizkov, Vrovice (ve
smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb., v platném znéni), vymezené vyhlaSkou hl. m. Prahy ¢. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy ze dne 28.9.1993, o prohlaSeni ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové
z6ny a o urceni podminek jejich ochrany.
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Soucasné¢ se zamér nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist, vyhlaseném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 9.7.1981,
kterym se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV - vseobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umist'ovani dalSich funkei pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zaizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m? zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vysokoskolskd zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory,
sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objektt, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoze se jedna o
novostavbu tii rodinnych domt a vyuziti pro bydleni je (jak uvedeno vyse) hlavnim vyuzitim
plochy OV.

Posouzeni miry vyuziti je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy (948
m?) neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle piedlozeného vypoctu je
celkova hruba podlazni plocha 739,2 m?; KPP je 0,8 < 0,8. Celkova plocha zelené je 482,2 m?
(z toho 395 m? na rostlém terénu); koeficient zelené KZ je 0,52 > 0,35. Stanoveny kod miry
vyuziti D pro posuzovanou plochu je splnén. Koeficient KZ = 0,35 byl stanoven dle primérné
podlaznosti 2. Dodrzeni kodt miry vyuziti bylo posuzovano v plose zaméru.

Z vykresu €. 7 predlozené studie vyplyva, Ze zamér neptevysuje okolni obytnou zastavbu.
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Pro zpracovani dal$iho stupné dokumentace poZadujeme pisemny souhlas vlastnika pozemku
parc.¢. 36, k.u. VrSovice, se zapo¢tenim koeficienti KPP a KZ.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy plosného a prostorového uspotfadani a dalsi informace
o Uzemnim planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu .

Zavér:
Uvedeny zamér novostavby 3 rodinnych domii je v souladu s vyuZitim platného izemniho
planu SU hl. m. Prahy.

Zamer byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dal§imi piedpisy a
nafizenimi posoudi pfislu$né organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje, jako organu tizemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

K vasi zadosti je pfilozena pouze jednoduchd dokumentace — studie, ktera nesplituje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

v z. Ing. arch. Jan Cach
Ing. Marie Jindrova

povéfena fizenim odboru
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